Graft-De Rijp, 08/03/2023


Betreft: Raadsbesluit uitgangspunten herontwikkeling terrein voormalige school De Baanbreker in Graft

Geacht college,

Op 20-2-2023 is er een inloopsessie geweest over de herontwikkeling van terrein van de voormalige basisschool De Baanbreker in Graft. Hierin zijn de voorlopige tekeningen en 3 d animaties getoond van het nog te bouwen pand met 40 huurappartementen voor ouderen.
Op zicht een prima idee om hier woningen te ontwikkelen
In december 2014 heeft de gemeenteraad in Graft-De Rijp, rechtsvoorganger van uw huidige gemeenteraad een rechtsgeldig Raadsbesluit na een proces van burgerparticipatie een besluit genomen en unaniem een amendement omarmt over de uitgangspunten voor de ontwikkeling op deze locatie.
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Uit het raadsverslag 16 december 2014.
Besluit: De voorzitter concludeert dat de raad unaniem achter het amendement van het CDA staat. Het college is het er eveneens mee eens Het CDA geeft daarop aan, dat het amendement niet officieel
zal worden ingediend en dat het niet in stemming hoeft te worden gebracht.
Voor het overige besluit de raad conform het (aangepaste) voorstel van het college van burgemeester
en wethouders.


Hierover heeft het CDA Alkmaar enkele vragen aan het college:

1. Waar en op welk moment heeft het college deze uitgangspunten (incl toenmalige vigerende CROW parkeernormen tussen 1,6 en 2,7) mbt  het nieuwe plan meegegeven aan de te ontwikkelen partijen Woonwaard en Zorcirkel.

2. Hoeveel m2  wijkt het te bebouwen oppervlak van het nieuwe pand af van de het huidige aantal m2 bebouwd? 

3. Heeft het college de vigerende uitgangspunten m.b.t. deze locatie aan ontwikkelaars gecommuniceerd ? 

4. Wat heeft het college ondernomen naar aanleiding van de afwijkingen van de uitgangspunten in het proces met Woonwaard en Zorgcirkel? 

5. Hoe staat het college tegenover de overschrijding van de uitgangspunten ?

6. Hoe kan het zijn dat het aantal momenteel geprojecteerde parkeerplaatsen 20 op woningen in het geheel niet in overeenkomt met het aantal afgesproken plaatsen in december 2014 op basis van toenmalig vastgestelde Ontwikkelvisie herontwikkelingslocaties Graft-De Rijp conform Afgaande op CROW-normen (publicatie 317) is afhankelijk van type woning 1,6 tot 2,7 parkeerplek per woning nodig. 

7. Heeft het college zich gerealiseerd dat bij de gepresenteerde invulling van het terrein, het vieren van de Grafterkermis onmogelijk gemaakt wordt. (het terrein waar dit gehouden wordt, is niet toegangelijk meer voor de kermisexploitanten). 


8. Wat gaat het college doen en op welke termijn om de  ontwikkelaars een plan te laten presenteren dat aan de uitgangspunten voldoet en daarnaast het organiseren van de Grafterkermis op deze locatie mogelijk laat blijven.



Alvast dank voor de beantwoording.

Met vriendelijke groet,

Frits Jonk – CDA Alkmaar
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ste)toetsingskader worden aangehouden.

Voo overige door de gemeente gewenste functes (ze bi-
age), zin de richtafsanden op basis van de VNG-brochure
inzichtek gemazk. De richtafstanden gaan uit van gemid-
deld modeme bedriven. De bibioteek is gesiueerd in ‘ge-
mengd gebied" Hier geldt, afankelik van de functe(s), een
richtafstand tussen 0 en 10 meter. De overige locaties zjn
‘gelegen n ustig woongebied".hier geldt, ahankeljk van de
functifs) een rchtafstand tussen 10 en 30 meter.

Externe Veiligheid

Exteme Veilgheid gaat over het beheersen van risico's die
mensen lopen door opsiag, productie, gebruik en venvoer van

‘gevaaiike stoflen in hun omgeving. Vanuit het cogpunt van
‘exteme veiigheid s er geen belemmering voor pianvorming
op de vir locaties. Ditbijkt 0. u de provincale riscokzart
e de toelichting op het bestemmingsplan ‘Grat en De i

Water
De v ontwikkelocaties zijn door het Hoogheemraadschap

Uit de luchtoto bijkt dat all locates viwel vollecig verhard
zin. een persleiding (afvawater) van het
hoogheemrazdschap langs de locaie van De Baanbreker.

‘Bodem

Middels een quickscanis een eerste verkenning gedaan of de
bodemkwaliteit een belemmering is voor et wizigen van de
bestemming. Op bass van de beschikbare gegevens wordt
et verwacht dat er 0p de locates een bodemverontreiniging
‘2anwezig is die een functiewiziging kan belemmeren

Wel i bi all locaties gedempte siten aangetrofen waar-
voor (in geval van bouwen) nader onderzoek nodig is. Een
‘sanering van beperkte omvang is dan mogelik noodzakelk.

De Bibliotheek en St. Jozefschool zjn gelegen in de oude
dorpskem van Gratt-De Rip. Dit gedeelte van het dom is
(emstig) verontreiigd met lood. Voor het gehele gebied is
in 2003 door de provincie Noord-Holland een beschikking af
‘gegeven. De locatie wordt beschouwd als emstig maar niet
urgent.

Al er handelingen met ofin de grond worden verrich, i het
Bodembeheerplan‘Oude Dorpskern De Rip'van toepassing.
Afvankelk van aard en omvang van de situatiefwerkzaa-
heden zin (onder begeleiding) minimae ot meer omvang-
fike (beschemende) maatregelen nodig

Kabels en leidingen

Voor de ontwikkelocaties is een Kicmelding opgeviazgd
Door de plangebieden lopen geen hoofdiedingen waar n de
planvorming rekening mee dient te worden gehouden. Aan
e rand van de locatie Baanbreker liggen een aantal nefvoe-
dingskabels. Langs de locate van de Baanbreker loopt een
persrioa. Kabels enidingen staan de voorgenomen heront-
wikkeling et in de weg.

Planschade analyse

Middels een quick-scan s gekeken naar de van toepassing
zinde schadefactoren (uizcht, bezonning, prvacy, omge-
vingsovertast, verkeer en parkeren) per object, indien de
plandlogische situatie 2zl wizigen. De conclusie is dat er
ten aanzien van het planclogisch inpassen van de gewenste
ontwikkelingen geen sprake zal zin van een planlogisch
nadelier stuate. Uit de niewwe planologisch situate vioeit
dethalve geen schade als bedoeld inartel 6.1 Wro uit oort.
Planschade s derhalve geen belemmering voor de heront-
wikkeling.
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Grafe-De Rip

Voorstelnr. 2014 — 075 van de raadsagenda 16 December 2014

Gnderwerpt: Voorstelling tot vaststelling nota “Ontwikkelvisie
herontwikkelingslocaties Graft-De Rijp” en het beschikbaar stellen van een
voorbereidingskrediet voor de planvormingsfase

De raad van de gemeente Graft-De Rip in vergadering bijeen d.d. 16 December 2014,

Gndergetekenden stellen voor de globale rumitelijke en stedenbouwkundige
uitgangspunten, zoals opgenomen in de Ontwikkelvisie herontwikkelingslocaties Graft-De
Rip als volgt te wijzigen/aan te vullen:

- Locatie De Baanbreker
Bebouwingsopperviakte op het gebied waar bebouing gepland i (dus niet op de “Buurtiuin®) mag
max. hefzelfde bedragen als huidige bebouwingopperviakle.

- Locatie St Jozefschool
“De exra parkeerdruk die ontstaat door de nieuwe ontwikkeling wordt op eigen terrein opgelost.
~Bebouvingsoppenviaite mag niet meer bedragen dan huidige bebouvingsopperviakde, met een
maximum van 70%.

Toelichting

- Reeds in het verleden zijn meermaals uitganspunten met betrekking tot parkeren en
bebouwingsopperviakte gesteld door de Raad en Commissie ROM;

- Er dient ruimte geboden worden voor bebouwing op de vrijkomende locaties, maar dat
bebouwingsopperviakte mag niet toenemen, zodat de impact op de nabije woonomgeving, et te
groot zal worden

- Er dienen voldoende (CROW norm) parkeerplaatsen op de vrijkomende locaties zelf te worden
gerealiseerd en er mag niet uitgegaan worden van parkeerplaatsen in de nabile omgeving of
parkeerplaatsen die in de nabije omgegeving gerealiseerd zouden kunnen worden, om het effect van
de ontwikkeling, op de parkeersituatie in de omgeving zoveel mogelijk te beperken

Gndertekening

EWA. Plukker F.JH. Jonk FPEA van Campen
i te vullen door raadsgrifer) overgenomen
Dit amendement is [ @angenomen | in de vergadering van 16 december 2014
verworpen

arifer
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3. ONTWIKKELVISIE OP LOCATIES





